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El Honorable Concejo Deliberante sanciona con fuerza de: 
 

ORDENANZA DE PLANEACIÓN Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL  
DE  SAN MARCOS SIERRAS   

Ord. 646/2011 
 
 
Introducción  

La definición de las ideas centrales de lo que San Marcos Sierras se propone fue el 
resultado de la activación de un proceso socio –político de planeación territorial, que 
busco involucrar a  la mayor cantidad de entidades, organizaciones sociales y a la 
ciudadanía en general. El primer taller realizado el 11 de agosto del 2009 surgió de la 
iniciativa de los ciudadanos pertenecientes a las organizaciones de descendientes de  
la comunidad originaria Tulián y de APOVE; y la receptividad expresada en la voluntad 
política de los poderes del Estado de llevar a cabo esta planificación. 
 
Con esta intencionalidad, y en acuerdo con el Poder Ejecutivo y el Concejo Deliberante, 
bajo la coordinación del equipo de docentes y profesionales de las cátedras de 
Planificación Social Estratégica y de Gestión Urbana y Hábitat de la Escuela de Trabajo 
Social de la Universidad Nacional de Córdoba y la Secretaria de Ambiente y Obras 
Públicas del Municipio, se llevaron a cabo las siguientes actividades: 
 

 
 Nueve Talleres de Planificación Local: En el año 2009, el primero el 11 de 

agosto, el segundo el 26 de agosto, el tercero el 15 de septiembre, el cuarto 13 
de octubre, el quinto el 3 de noviembre y el sexto el 10 de diciembre. En el año 
2010, el séptimo el 11 de junio, el octavo el 25 de junio y el noveno el 27 de 
agosto. 

 Tres consultas (mediante encuestas anónimas): La primera sobre el perfil de 
San Marcos Sierras, la segunda sobre  el anteproyecto de Ordenanza de 
Ampliación de la Emergencia Hídrica realizadas durante el mes de noviembre de 
2009 y la tercera sobre temas específicos como vida nocturna, estaciones de 
servicio, galpones de acopio, camping, superficie de lotes mínimos y aval de 
presentación judicial en julio de 2010.     

 Propuesta y consideración del pedido presentado al Concejo Deliberante del 30 
de Octubre del 2009 respaldado con la adhesión de aproximadamente 350 
vecinos. 

 
 
Los objetivos estuvieron dirigidos a la: 

 Apropiación de información diagnóstica de fundamento  y al conocimiento de las 
ordenanzas ya existentes   

 Valoración de todas las opiniones y posturas  
 Construcción de consensos y propuestas entre todos  
 Recepción de iniciativas   
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Los temas abordados fueron: 

  1- El perfil de San Marcos Sierras  
2- Declaración de la Emergencia Territorial  
3- Ampliación de la Emergencia Hídrica 
4- Usos 
          4.1- Uso residencial  

4.2- Uso turístico 
4.3- Uso comercial 
4.4- Uso industrial 
4.5- Uso agro productivo 
4.6- Uso recreativo 
4.7- Uso deportivo 
4.8- Uso natural protegido 
4.9- Uso mixto 

5- Zonas y factores de ocupación del suelo 
6- Tendencias de crecimiento. 
7- Mecanismos de participación ciudadana. 

   
 
Cap. 1- PERFIL DE SAN MARCOS SIERRAS 
  
Art. 1- Perfil de San Marcos Sierras, nuestra identidad de eco pueblo y de vida saludable      

           y sustentable en:    

 
1. Las relaciones  en comunidad: solidarias, tranquilas y de respeto por la 

diversidad; haciendo predominar el  interés colectivo,  la  buena convivencia y 

comunicación. Los saludos, las sonrisas,  el silencio y la paz en equilibrio con las 

manifestaciones culturales y festivas locales.     

2. El cuidado de la naturaleza y todos sus recursos: con  la conservación del monte 

nativo,  la  flora  y la fauna, la  protección de la biodiversidad, el fomento de los 

espacios verdes y el aire puro; evitando la erosión del suelo y  la destrucción del 

eco -sistema. 

3. El rescate de los orígenes de la cultura ancestral y la preservación del  

patrimonio cultural Comechingón - Sanavirón.    

4. El crecimiento territorial controlado y a escala de los recursos locales y 

regionales, limitando la extensión hacia el sur y el este, y protegiendo la Reserva  

Forestal Natural de las Sierras del Cuniputo.     

5. El desarrollo del agro-ecoturismo responsable de bajo impacto, respetando y 

cuidando los bienes naturales y culturales. 

6. La producción orgánica limpia en todas las ramas, promoviendo los productos 

regionales, la manufactura artesanal y la pequeña y mediana escala. 

7. El cuidado  de los recursos hídricos y el tratamiento de los desechos. 

8. La promoción del arte, artistas locales, las artesanías, las expresiones 

multiculturales, las fiestas típicas y los espectáculos en los espacios públicos 
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9. La revalorización de la miel y la apicultura como producto y actividad tradicional 

y de identidad local 

10. El trabajo comunitario y participativo. 

11. La imagen de pueblo serrano como línea arquitectónica característica, evitando 

construcciones no adecuadas a nuestro microclima o que generen impacto 

visual o cultural. 

 
Cap. 2 - USOS 
 
Art. 2 – Concepto y clasificación:  

USO DEL SUELO: término que designa la actividad o propósito específico a que se 
destina un inmueble. 
 
TIPOS DE USO: 

 RESIDENCIAL: Aquel suelo utilizado para fines de habitación-vivienda, morada 
permanente o transitoria, individual o colectiva. 

 TURISTICO: Suelo ocupado con establecimientos donde se presta el servicio de 
alojamiento por un período mínimo de un día, comprende: hostería, cabañas, 
hostel, complejos, campings, etc.  

 COMERCIAL: Aquel que comprende aquellos lugares donde se vende cualquier 
tipo de artículos, alimenticios o no, elaborados o envasados. 

 INDUSTRIAL: Aquel destinado a: 1) la producción de bienes, transformación o 
refinamiento de sustancias; 2) el montaje, ensamble, fraccionamiento o 
reparación de productos (por medios mecánicos o manuales); 3) la prestación o 
generación de servicios mediante procesos de tipo industrial; 4) el 
almacenamiento de las materias primas o de los productos (acabados o partes). 

 AGROPRODUCTIVO: El destinado a la explotación de los recursos naturales y 
renovables. Explotación frutihortícola, ganadera, apícola y forestal no maderable. 

 INSTITUCIONAL: Inmuebles destinados al desarrollo de actividades que 
cumplen funciones públicas, sociales y de carácter colectivo. Comprende 
instituciones educativas, de salud, de servicios, de seguridad, culturales, 
dependencias de organismos del estado e instituciones de la sociedad civil, 
entre otras. 

 DEPORTIVO: espacios destinados a la práctica de actividades y disciplinas 
corporales, como canchas de deportes, salones, etc. 

 RECREATIVO: zonas donde prevalece la naturaleza, modificada o no, donde se 
realizan actividades de esparcimiento, como plazas o plazoletas. 

 NATURAL PROTEGIDO: zonas de preservación de la naturaleza y su paisaje 
como áreas de reserva y verde patrimoniales. 

 MIXTO: es aquel que comprende espacios o inmuebles donde coexisten dos o 
más de los tipos de uso previstos.  

 
Art. 3 -  Exigencia de factibilidad previa para todos los usos 

Exíjase el pedido y otorgamiento de factibilidad previa para todo uso, instalación de 
nueva actividad y/o la ampliación de las actividades ya existentes, en concordancia con 
los lineamientos del perfil de San Marcos Sierras.  
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Para aquellos establecimientos en actividad que generen usos conflictivos generando 
impactos ambientales de tipo auditivo, olfativo, visual, de eliminación de sustancias 
tóxicas, etc. se deberá actualizar el permiso en forma bianual a partir del año 2011. 
La emisión de factibilidades será otorgada por el Concejo Ciudadano para la 
Planeación y el Ordenamiento Territorial.  
 
 
Cap. 3- USO RESIDENCIAL 
 
Art. 4 - Definición del uso residencial 
Considérese como uso residencial aquel que incluye una vivienda más una unidad 
adicional, comprende un máximo de hasta dos unidades habitacionales por lote y un 
máximo de cuatro sanitarios en total. Considérese como uso residencial colectivo aquel 
que supera las dos unidades habitacionales y deberá cumplimentar con los mismos 
requisitos que el uso turístico. 
 
 
Cap. 4 - USO TURISTICO  
 
Art. 5 - Definición y condiciones del uso turístico 
Defínase el uso turístico como aquel que otorga servicios de alojamiento con un 
mínimo de dos unidades de alquiler y una unidad de vivienda residencial.  
 
Art. 6 - Establézcase hasta treinta plazas por año como límite máximo de habilitaciones 
anuales a otorgar y un máximo de 10 plazas anuales por propietario. Este cupo de 
plazas turísticas se deberá distribuir entre aquellas personas que estén residiendo en 
San Marcos Sierras con un mínimo de tres años y a los que no estén trabajando en el 
rubro, o que estén trabajando en el rubro pero que sean de pequeña escala, esto 
implica  que tengan menos de quince plazas. En el caso de que se tenga un remanente 
de plazas otorgadas en relación a la cantidad prevista podrán otorgarse habilitaciones a 
alojamientos de mediana escala.  
 
Art. 7 – Permítase nuevos campings en la zona II en terrenos colindantes con la Av. 

Siete Colores, costanera del río San Marcos y en las zonas III y IV en terrenos que no 
colinden con la Reserva Forestal Natural Sierra de Cuniputo,  Av. Los Quebrachos y 
calle Rey del bosque. Los establecimientos deberán respetar una distancia de 10m a 
medianera para realizar las actividades propias del Camping y cumplimentar con todas 
las reglas de la Ley Provincial de Campamentos Turísticos y Ordenanzas Municipales. 
 
Art. 8 - Fíjese como límite máximo de Bungalows o Cabañas por emprendimiento la 
cantidad de seis (6) y de sanitarios uno (1) por unidad, la distancia de separación entre 
bungalows o cabañas deberá ser como mínimo de cinco metros (5m) y la cantidad 
máxima de unidades de apareamiento será igual a dos. 
 

 
Cap. 5 - USO COMERCIAL  
 
Art. 9 - Definición del uso comercial  
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 USO COMERCIAL 

1 Comercios que venden alimentos envasados y afines.    Ej. Almacenes, kioskos, 
proveedurías. 

2 Comercios que preparan y venden productos alimenticios. Ej. Restaurantes, bares, 
rotiserías 

3 Comercios con espacios de reunión para funciones musicales, bailes, etc. incluya o 
no el servicio de gastronomía. 

4 Comercios con espacios para espectáculos culturales, exposiciones, cine. 

5 Boliches y salones bailables 

6 Comercios generales que no venden productos alimenticios como tiendas, 
farmacias, ferreterías, librerìa, etc. 

7 Comercios que realizan servicios automotrices y afines.  Ej. Lavaderos, gomerías, 
lubricentros etc.  

8 Estaciones de servicio.  

9 Galerías o conjuntos comerciales 

10 Ferias Artesanales, de productores u otras 

11 Depósitos de mercaderías 

 
Condiciones del uso comercial 
  
Art. 10- Otórguese la habilitación para todo tipo de establecimiento comercial, el 

cumplimiento con las normas de habilitación según ordenanzas vigentes.   
 
Art. 11- Comercio Tipo 1: Permítase la localización en cualquier zona de comercio de 
pequeña y mediana escala y establézcase como superficie cubierta máxima permitida 
250 m2. y una superficie mínima de 8 m2/persona. 
 
Art. 12- Comercio tipo 2: Permítase la localización en cualquier zona de comercio de 
pequeña y mediana escala y establézcase como superficie cubierta máxima permitida 
250 m2, con una superficie mínima de 3 m2/persona, siempre que cumpla con los 
requerimientos de aislación acústica requeridos.  
 
Art. 13- Comercio tipo 3: Permítase la localización en cualquier zona de comercio de 

pequeña y mediana escala y establézcase como superficie cubierta máxima permitida 
250 m2, con una superficie mínima de 3 m2/persona. Exíjase el cumplimiento de las 
normas y las condiciones de aislación acústica y de seguridad a los establecimientos 
nuevos y existentes, con la habilitación correspondiente para cada espectáculo a llevar 
a cabo.  
 
Art. 14- Comercio tipo 4: Permítase la localización en cualquier zona de comercio de 
pequeña y mediana escala y establézcase como superficie cubierta máxima permitida 
250 m2, con una superficie mínima de 1 m2/persona. 
 
Art. 15- Comercio tipo 5: Habilítese en zonas I y II,  y preferentemente sobre calles 
principales.  Permítase comercios de este tipo de pequeña y mediana escala y 
establézcase como superficie cubierta máxima permitida 200 m2, con una superficie 
mínima de 1 m2/persona. Establézcase como días de funcionamiento los días: viernes, 
sábados y noches previas a feriados. Exíjase el cumplimiento de las normas y las 
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condiciones de aislación acústica y de seguridad a los establecimientos nuevos y a los 
existentes. 
 
Art. 16- Comercio tipo 6: Permítase la localización en cualquier zona de comercio de 
pequeña y mediana escala y establézcase como superficie cubierta máxima permitida 
250 m2, con una superficie mínima de 8 m2/persona. Establézcase que los depósitos 
de corralones de materiales o comercios que necesiten depósitos de gran tamaño sus 
localizaciones estarán en la zona III y IV en espacios amplios habilitados para tal fin, 
con acceso desde la red vial principal y hasta 100m distanciados de éstas. 
 
Art. 17- Comercio tipo 7: Permítase la localización de gomerías en cualquier zona de 

comercios de pequeña y mediana escala. Permítase la ubicación de lubricentros y 
afines en las zona III y IV sobre redes viales principales. Todos los comercios  de este 
tipo deberán tener una superficie máxima de 150m2, con una superficie mínima de 8 
m2/persona. Estúdiese el impacto ambiental de este tipo de comercios como requisito 
previo para su habilitación y el mantenimiento en la línea arquitectónica del pueblo 
acorde al perfil de SMS. 
 
 Art. 18- Comercio tipo 8: Prohíbase la habilitación de estaciones de servicio dentro del 

radio de San Marcos Sierras. Contrólese los lugares que venden combustibles en 
forma ilegal. Viabilízese la localización de estaciones de servicio a lo largo de la ruta 
Provincial EA93 fuera del radio municipal de San Marcos Sierras.  
 
Art. 19- Comercio tipo 9: Habilítese galerías o conjuntos comerciales de pequeña 
escala en cualquier de las zonas establecidas. Defínase el  máximo de  locales 
comerciales en el número de seis y determínese las  superficies mínimas permitidas 
por persona según el tipo de comercios que incluya la galería. 
 
Art. 20- Comercio tipo 10: Habilítese espacios específicos para la instalación de ferias 

artesanales, alimentarias y de venta de productos en general en las siguientes 
ubicaciones: calle Córdoba a partir de calle San Martín y calle Rey del Bosque, la plaza 
de la Policía Vieja, y en La Costanera. Con una superficie mínima será de 
3m2/persona. Garantícese el cumplimiento de las condiciones sanitarias y de cuidado 
ambiental de los espacios habilitados para este fin. Asegúrese que los espacios 
habilitados respeten la estética que responda al perfil de San Marcos Sierras. 
 
Art. 21- Comercio tipo 11: Habilítense en la zona III y IV con acceso desde la red vial 

principal. Asegúrese en el otorgamiento de la habilitación la accesibilidad, bajo impacto 
ambiental y el mantenimiento en la línea arquitectónica del pueblo acorde al perfil de 
SMS. 
 
Art. 22- Prohíbase la instalación de establecimientos de gran escala, tales como 
cadenas de supermercados y/o shoppings. 
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Cap. 6 - USO INDUSTRIAL 
 
Art. 23- Definición del uso industrial 
 

 USO INDUSTRIAL 

1 Industrias que producen bienes, transforman(física o química) o refinan de 
sustancias (orgánicas o inorgánicas)     fabricas de pastas, helados, arropes, 
harinas, etc.  

2 Industrias que realizan el montaje, ensamble, fraccionamiento  o reparación de 
productos  (por medios mecánicos manuales)    carpinterías, herrerías, fabricas 
de ropa, etc. 

3 Industrias que  generan servicios mediante procesos de tipo industrial                
ej. aceitera, fábricas de dulces 

4 Almacenamiento de las materias primas o de los productos   depósitos, galpones 
de acopio, no venta   

 
Condiciones del uso industrial 
 
Art. 24- Habilítese establecimientos de uso industrial de tipos 1,2 y 3 en las diferentes 
zonas no concentrando estos usos en una zona industrial específica sino combinando 
el uso industrial con otros usos compatibles, controlando la escala y los impactos. 
Priorícese sólo la habilitación de industrias de escala pequeña, no contaminantes y que 
garanticen el control de los ruidos. Entiéndase la escala de la industria pequeña según 
los metros cuadrados cubiertos permitidos, con una superficie máxima 250m2. 
Asegúrese que los espacios habilitados respeten la estética que responda al perfil de 
San Marcos Sierras 
 
Art. 25- Tipo de Industria 1: Garantícese el control de la emisión de gases y humos, 

como por ejemplo en el caso de panaderías y otras fábricas de alimentos mediante el 
funcionamiento eficiente de los hornos y los sistemas de emisión y eliminación de 
gases y humos; y/o la sustitución de hornos a gas o eléctricos.  
 
Art. 26- Tipo Industria 4. Determínese la localización de galpones de acopio en la zona 
III y IV sobre calles principales, fijando una distancia mínima de 100m entre dos 
establecimientos industriales de este tipo y una superficie máxima de 250m2.  
Asegúrese en el otorgamiento de la habilitación la accesibilidad, bajo impacto ambiental 
y el mantenimiento en la línea arquitectónica del pueblo acorde al perfil de SMS. 
 
 
Cap. 7 USO AGROPRODUCTIVO 

 
Art. 27- Definición del uso agroproductivo 

Defínase como el uso  destinado a la explotación de los recursos naturales y 
renovables. Clasifíquese  las actividades agro productivas en: apícola, frutihortícola, 
forestal no maderable, ganadería ovina, caprina, porcina y avícola 
 
Art. 28-  Promuévase el desarrollo de establecimientos orgánicos y sostenibles, de 
pequeña escala, producciones intensivas, no contaminantes y proyectos de economía 
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familiar. Foméntese aquellos que hagan un buen uso del recurso hídrico, con bajo 
requerimiento de riego y/o con sistemas de riego de óptimo aprovechamiento del agua. 
Foméntese el uso sustentable de especies nativas. No se autorice la radicación de 
feedlot, de criaderos industriales y establecimientos de gran escala en la pedanía de 
San Marcos Sierras. 
 
Art. 29- Créase un registro de productores, establézcase cupos según tipo de actividad 

y otórguese certificación municipal. Para la habilitación municipal se deberá establecer 
requisitos que tengan en cuenta aspectos tales como: tipo de explotación, escala, 
relación superficie disponible,  zona y factor de monte nativo establecido, entre otros. 
Diferénciese en las habilitaciones las escalas de producción según unidad productiva 
por tipo de producto. Estúdiese para cada tipo de establecimiento y producción animal, 
las compatibilidades, distancias, perímetros, métodos de crianza y alimentación, 
condiciones de limpieza y mantenimiento y condiciones de hacinamiento. Habilítese 
estas actividades preferentemente en terrenos aptos que no precisen desmonte según 
factor de monte nativo estipulado, potenciando la reutilización de terrenos con 
actividades agro productivas previas. 
 
 
Cap. 8 USO RECREATIVO 
 
Art. 30-  Impúlsese la diversificación y cualificación de espacios y actividades de 
recreación, propiciando la apropiación por parte de diferentes grupos etáreos de los 
espacios  existentes o nuevos, favoreciendo la accesibilidad para personas con 
discapacidades. Posibilítese la promoción de nuevo padrinazgos individuales o 
institucionales para la generación y el mantenimiento de espacios recreativos. 
Ordenanza  de Padrinazgo de espacios verdes. 
 
Art. 31- Promociónese el cuidado y mantenimiento de los siguientes espacios 

recreativos: 
 Costanera del Río, para el uso familiar incorporando senderos peatonales, 

bicisendas, alumbrado y otro equipamiento.  

 Plazas. Centro: Plaza Cacique Tulian, Plaza Policía Vieja,  Esquina: Calle 

Córdoba con El Zorzal (Ex Calle 20), Plazas de las diez viviendas , Plazoleta 

final de la calle Libertad y Rey del Bosque (Ex calle 2). Pasarela y Ribera Sud 

del río San Marcos. Espacio verde al costado Escuela Secundaria Nueva entre 

calles Los Horneros, Los Algarrobos y Los Chañares. La Banda: Triangulito de la 

calle Monteagudo. Ribera Norte  y Este del Rio San Marcos. Las Gramillas: 

Triangulo  calle Demetrio Antoniadis  y Av. cacique Tulián, Vado Tay Pichín. 

Costado de ruta provincial EA9, Vado de Las Vertientes. El Rincón: Triangulo  

calle San Martín y Camino a Los Sauces. Plazoleta de la Virgen. Los Sauces y 

El Salto:  Puente río San Marcos, Ermita de la Virgen, Cruce de arroyo en El 

Salto. 

 Los Callejones: constituirlos como circuitos de paseos (peatonales y bici 
sendas).  
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 Camino a Charbonier: difúndase como circuito peatonal previendo el control de 
la circulación de motos y cuadriciclos, según lo establecido por las normas 
específicas.  

 Terreno ferroviario: estúdiese la recuperación de estos espacios a los fines de 
aumentar los ámbitos destinados a uso recreativos y de esparcimiento. 

 Otros que se postule su incorporación. 
 
 
CAP. 9 USO DEPORTIVO 
 
Art. 32 -  Promuévase las prácticas deportivas y de vida saludable, la apropiación de 

los espacios físicos existentes y nuevos para la realización de las mismas, 
contemplando  la diversidad  y mixtura de actividades y la heterogeneidad de grupos 
sociales. Foméntese la desconcentración de estas actividades de la zona centro como 
estrategia de integración social,  la promoción de eventos deportivos y campeonatos,  
la demarcación de senderos, áreas de descanso, circuitos de descenso, etc.  
 
 
CAP. 10 USO NATURAL PROTEGIDO 
 
Art. 33- Considérese  a las áreas naturales protegidas como patrimonio forestal y 

cultural y espacios de  relevancia histórica y arqueológica. Foméntese la  reforestación 
con especies autóctonas, la reparación de los actuales impactos, la utilización de los 
puntos de vigía para  la observación y protección, y la incorporación de nuevos 
senderos y miradores con equipamiento adecuado.  
 
Art. 34- Desarróllese un conjunto de medidas de actuación y educación ambiental en 

áreas naturales protegidas, con el objetivo de  promover la responsabilidad ecológica y 
la apropiación de estos espacios sin modificar las condiciones naturales, destinadas a:    

 El fomento del turismo recreativo ecológico 
 La revalorización de las actividades turísticas sustentadas en el paisaje.  
 La creación de ofertas de visitas guiadas y centros de interpretación ambiental, 

combinando lo formativo y lo experimental 
 La educación ambiental para todos, hoteleros, comerciantes, prestadores de 

servicios, visitantes y la ciudadanía en general; fortaleciendo las acciones 
educativas en marcha en las escuelas primarias y secundarias.    

 La capacitación en  guías de turismo ambiental - cultural en coordinación con el 
grupo de guarda parques. 

 El uso de estrategias comunicacionales como cartelería informativa, folletería, en 
la página web del Municipio, entre otras.  

 La creación del Vivero Municipal de cultivo de especies nativas en todos sus 
géneros: arbóreas, arbustivas, hierbas, enredaderas y cactáceas.   

 
Art. 35- Promociónese la preservación y mantenimiento de las siguientes áreas 
naturales:  

 Reserva Forestal Natural de las Sierras de Cuniputo Ord. Nº 629/10. Ord 
Nº249/00 de Reserva Municipal de la Sierra del Cuniputo. 

mailto:hcdsms@velocoop.com.ar


HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE 

Municipalidad de San Marcos Sierras 

Libertad 833 – 5282 – San Marcos Sierras 

Tel  03549 – 496007 – hcdsms@velocoop.com.ar 
    

 11 

 El Mojón y zonas con elementos arqueológicos de relevancia  de valor histórico 
cultura presentes en el listado de la Ord. Nº271/01 de Patrimonio Municipal y 
Nº338/03l; estúdiese alternativas de gestión para el acceso público.   

 Callejones: garantizando el acceso, circulación y seguridad, manteniendo las 
cualidades naturales, definiendo los tipos de circulación (vehicular, peatonal, 
vehicular restringido), la señalización, mantenimiento y limpieza.  

 El listado de árboles añosos  y conjunto arbóreos de valor presente en el listado 
de la Ord. Nº271/01 de Patrimonio Municipal y Nº338/03 

 El estudio de nuevas áreas a incorporar, Paso Batalla, sierra occidental y 
septentrional que posibilite la conformación del anillo serrano que rodea SMS. 

 
 
Cap. 11 - USO MIXTO 
 
Definición del uso mixto  
Art. 36- El uso mixto es la combinación simultánea de dos o más usos en un mismo 
lote y zona. El FOS, FOT y FMN y la cantidad máxima de sanitarios permitidos será la 
establecida para el uso residencial. En caso en que exista uso turístico o vivienda 
colectiva prevalecerán los factores establecidos para estos usos. 
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Cap 12:  ZONAS Y FACTORES DE OCUPACION 

Art. 37- Delimitación de zonas  

 

ZONAS 

SUP 
DE 

LOTE 
(m2) 

FREN
TE 

MIN. 
UBICACIÓN 

 
F.O.S. 

 

 
F.O.T 

 
F.M.N USOS 

ZONA I 500 12m Centro 40% 60% 5% *Residencial 
*Comercial excepto 
servicios automotrices y 
depósitos de gran tamaño  
*Industrial  
*Deportivo recreativo. 

ZONA II 750-
1.000 

15m Centro, exc. 
Zona I y III 

27% 40% 10% *Residencial,  
*Comercial, excepto 
servicios automotrices y 
depósitos de gran tamaño 
*Industrial  
*Agroproductivo  
de pequeña escala  
*Deportivo recreativo. 

ZONA III 3.300 25m Centro, 
La loma 
La Banda  
Las 
Gramillas  

15% 22,5% 30% *Residencial  
*Comercial, excepto 
boliches y salones bailables 
*Industrial  
*Agroproductivo  
*Deportivo recreativo  

ZONA IV 10.000 40m La Banda  
Las 
Gramillas  
Bº Chino 

8% 12% 40% Idem III 

ZONA V Sin 
lotear 

 
Sierras  0% 0% 100% *Natural protegido 

 
Art. 38- Delimitación de zonas para uso turístico 

 
ZONAS 
 USO 

TURISTICO 
SUP DE 
LOTE          

FREN
TE 

MIN. 
UBICACIÓN FOS F.O.T F.M.N 

 
USOS 

ZONA I 
 

2000 36m Centro 25% 37,5% 5% Turístico y mixto 

ZONA II 2000 36m Centro, exc. Zona I 
y III 

20% 30% 10% Idem I 

ZONA III 7000 60m Centro, La loma  
La Banda 

Las Gramillas  

8% 10% 40% Idem I 

ZONA IV 20.000 60m La Banda  
Las Gramillas  

Bº Chino 

3% 4% 60% Idem I 

ZONA V 
 

Sin lotear  Sierras 0% 0% 100% *Nat. protegido 
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Art. 39: Factor de Ocupación del Suelo -F.O.S. -  

Defínase como Factor de Ocupación del Suelo a la relación entre la superficie 
determinada por la proyección del edificio sobre un plano horizontal en el terreno y la 
superficie total de la parcela. Se considera al 1% de sup. Cubierta y semicubierta o 
galería y al 0,5% de sup. impermeabilizada como piletas o caminitos de más de 1m. 
 
Art. 40: Factor de Ocupación Total - F.O.T. - 
Defínase como Factor de Ocupación Total - F.O.T. - a la relación del total de la 
superficie edificable (tanto en PB como en PA) y la superficie total de la parcela. En San 
Marcos en PA (Planta Alta) se puede construir el 50% más de lo construido en PB 
(Planta Baja). 
 
Art. 41: Factor de Monte Nativo - F.M.N. -  
Defínase como Factor de Monte Nativo –F.M.N. – al porcentaje de superficie donde 
deberá mantenerse el monte nativo existente en sus mejores condiciones y/o deberá 
tratarse como zona de recuperación para la renovación natural del mismo, con 
posibilidad de reforestación con especies autóctonas.  En el resto de superficie libre 
solo podrá realizarse actividades sustentables sobre el bosque presente. Prevéase  un 
área de limpieza y mantenimiento del monte existente  alrededor de las viviendas como 
área de interfase para prevención de incendios.  
A los fines de la presente ordenanza, considérese monte nativo a los ecosistemas 
forestales naturales compuestos predominantemente por especies arbóreas nativas, 
con diversas especies de flora y fauna asociadas, en conjunto con el medio que las 
rodea -suelo, subsuelo, atmósfera, clima, recursos hídricos-, conformando una trama 
interdependiente con características propias y múltiples funciones. Se encuentran 
comprendidos en tanto los bosques nativos de origen primario, donde no intervino el 
hombre, como aquellos de origen secundario formados luego de un desmonte, así 
como aquellos resultantes de una recomposición o restauración voluntarias. 
 
Art. 42- Acreciéntese en el caso de realizar construcción ecológica un 10% los m2 

resultantes del FOS Y FOT. Considérese construcción ecológica aquella que utiliza 
materiales naturales degradables, tecnologías apropiadas en su estructura, envolvente 
y/o instalaciones y que produce bajo impacto ambiental. Este porcentaje podrá ser igual 
o menor en relación a la cantidad de ítems proyectados con la mencionada tecnología. 

 
Art. 43- Exíjase para otorgar el permiso de construcción el relevamiento de las 

especies vegetales existentes en el terreno. 
 

Art. 44- Permítase nuevas construcciones en terrenos con pendiente máxima del 30% 
y en el caso de apertura de nuevos caminos las trazas tendrán una pendiente máxima 
de 15% en cualquiera que sea la zona 
 
Art. 45- Considérese en casos de Fraccionamiento de tierra Subdivisiones simples a 
subdivisiones con un máximo de 10 lotes, superando esta cifra se considerará la misma 
como Loteo. Se considerará como Loteo aquellas que requieran apertura de calles. En 
subdivisiones simples mayores o iguales a tres lotes, se destinará, con ubicación y 
dimensiones adecuadas, 3% de la superficie total del área para espacio verde con uso 
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recreativo, sólo permitiéndose en el mismo desmonte selectivo. Este porcentaje no 
incluye los caminos de acceso. 
 
Art. 46- Límites territoriales de cada zona: 
 
ZONA I 
De oeste a este 
Calle Libertad desde calle El Jilguero (ex 14)  hasta Rey del Bosque (ex 2) ambas 
veredas 
Calle Córdoba desde calle Sarmiento hasta Rey del bosque (ex 2) ambas veredas 
De sur a norte 
Calle San Martín desde Vélez Sarsfield hasta Av. Siete Colores ambas veredas 
Calle Sarmiento desde Vélez Sarsfield hasta Av. Siete Colores ambas veredas 
 
ZONA II  
Límite norte: 
Calle Demetrio Antoniadis entre Callejón Público sin nombre (que une Av. Cacique 
Tulián y Demetrio Antoniadis)  y El Zorzal (ex 20), vereda sur. 
Calle Los Mistoles (ex 13) vereda sur. 
Av. Siete colores desde Los Mistoles hasta Sarmiento, excepto 1º línea de lotes con 
frente a la Av. Siete Colores ente los Mistoles (ex 13) y Moreno.  
Límite sur: 
Av. Los Quebrachos entre calle Los Picaflores (ex 26) vereda norte excepto 1º línea de 
lotes con frente a Av. Los Quebrachos vereda norte. 
Límite oeste: 
Calle Picaflores y su prolongación hasta Callejón Público sin nombre (que une Av. 
Cacique Tulián y Demetrio Antoniadis), vereda este 
Callejón público sin nombre (que une Av. Cacique Tulián y Demetrio Antoniadis desde 
prolongación calle Los Picaflores (ex 26) hasta Demetrio Antoniadis vereda este 
Calle El Zorzal (ex 20) entre calle Córdoba y Los Mistoles (ex 13) 
Límite este y sureste: 
Rey del bosque (ex 2) excepto 1º línea de lotes vereda oeste o noroeste. 
ZONA III 
Límite este y noreste: 
En el pueblo: Rey del bosque(ex 2) en ambas veredas 
En La Banda: Calle Monteagudo en ambas veredas y Calle San Martín desde Calle 
Monteagudo hasta Callejón Los Tucos en ambas veredas y hasta 100m al este de las 
mismas y hasta desnivel inferior a 10m en relación a las calles 
Límite oeste: 
En Las Gramillas: Propiedad de Gabriel, Ulrike Beatrix. Propiedad de Romano, Juan y 
otro y propiedad de Ochonga, Antonio y otra 
En El Pueblo: Propiedad  de Antoniadis, Demetrio hasta la propiedad de Mercado, José 
y otros. 
En La Banda: Desde Propiedad de hasta la propiedad de Vranic, Luciano. Propiedades 
de Marchik, R., Roitstein, Patricia L.,  Pereyra, Enrique de la C, Diaz de Reyna, Olaya 
hasta diaz de Reyna,  1º línea de lotes sobre callejón Las tres Eras en la propiedad de 
Oliva Ortuzar, Oscar y otros. Desde Propiedad de Reyna , Ramón Marcos hasta la 
propiedad de Pinto, Apolinario y otros. 
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Límite sur-norte en el Pueblo: Av. Los Quebrachos desde calle rey del Bosque (ex 2) y 
continuación Av. Los Quebrachos hacia el oeste hasta propiedad de Gabriel, Ulrike, en 
ambas veredas y hasta 100m al sur de la misma y hasta desnivel inferior a 10m en 
relación a la calle 
Límite sur en La Banda:  Av. Los Garabatos desde propiedad de Aiudu, Miguel Elías  
hasta calle Monteagudo, vereda norte.  Callejón del río, desde propiedad  de Marchik, 
R  hasta propiedad de Vranic, Luciano, vereda norte. 
Límite norte: 
En el Pueblo: Calle Demetrio Antoniadis desde Av cacique Tulián hasta propiedad de 
Antoniadis, Demetrio, ámbas veredas, 1º hilera de lotes. Av. Siete colores desde 
propiedad de Mercado, José y otros  hasta calle Moreno, vereda sur, 1º fila de lotes. 
En La Banda:  desde propiedad de Olivar Ortuzar, Oscar y otros, lotes colindantes en 
callejón Las Tres Eras, propiedades de Briguera, M. y otros, Rubinsky, Ester, Gabriel, 
Evelyn. Callejón Los tucos vereda sur. 
Toda el área exceptuando zona I y II. En esquinas vale zona menor. 
 
ZONA  IV  
Todo el nuevo radio exceptuando las zonas I, II, III y V 
 
ZONA V  
Sector A: de la Sierra de Cuniputo 
Al oeste desde 100m al este de calle  Rey del Bosque (ex 2) y San Martin y desde 
100m al noroeste calle Monteagudo  y desde desnivel mayor de 10m con las 
respectivas calles. 
Al norte, este y sur: Límite del Nuevo Radio Municipal. 
 
Sector B: de las Sierras bajas de Cuniputo, conocidas como lomadas.  
Al norte desde 100m al sur de Av. Los Quebrachos y desde desnivel mayor de 10m con 
la Av. Los Quebrachos. 
Al Este: Límite oeste del sector A. 
Al sur y oeste; Límite del Nuevo Radio Municipal. 
 
Sector C: del  río y su ribera  hasta 15 metros al  costado de la línea de ribera para 
espacio costanera. 
 
Art. 47- Adjúntese  como parte integrante de la presente Ordenanza el Plano de zonas.  
 
 
Cap. 13 - TENDENCIAS  DE CRECIMIENTO   
 
Art. 48-  Establézcase la consolidación de las siquientes tendencias de crecimiento: 

• La consolidación del sector céntrico y sobre las calles principales, con loteos 
habilitados y accesibilidad a los servicios.  

• El crecimiento de tipo extensivo hacia el norte y oeste, orientándose en función 
del mejor aprovechamiento de las tierras vacantes y urbanísticamente aptas.  

• La estabilización del sur, sector donde se concentra la mayor vulnerabilidad 
social y ambiental con alto valor paisajístico  
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• La estabilización del este, donde se encuentra el mayor porcentaje del área 
protegida de la Sierra de Cuniputo a preservar con alta vulnerabilidad ambiental 
y conformándose como  fuente de recursos de agua y suelo. 

 
Art. 49- Se adjunta como parte integrante de la ordenanza el plano de tendencias de 

crecimiento.  
 
 
Cap. 14 - ESTRUCTURA Y MECANISMOS DE PARTICIPACION CIUDADANA -      
Consejo Ciudadano para la Planeación y el Ordenamiento Territorial 
 
Art. 50 -Crease el Consejo Ciudadano para la Planeación y el Ordenamiento Territorial 
como un órgano de cogestión de políticas públicas formado parte de la Comisión de la 
implementación de la presente ordenanza  con las siguientes funciones:  

 de estudio, asesoramiento y de elaboración de propuestas para la Intendencia y 
el Concejo Deliberante, 

 de orientación en el otorgamiento de factibilidades y de toma de decisiones por 
parte del Poder Ejecutivo para la aplicación de la presente ordenanza.  

 derecho a solicitar información de soporte de la agenda de implementación de la 
presente ordenanza en las reuniones del presente consejo. 

 proponer temas a ser tratados en el Consejo.  

 dar la opinión y lineamientos en aquellos casos en que se presente insuficiencia 
o vacíos normativos y reglamentarios de las regulaciones existentes.  

 en temas que involucre directamente a  un representante del consejo,  el 
integrante tendrá voz, para exponer y fundamentar la situación, pero no tendrá 
injerencia en las orientaciones, y lineamientos que el Consejo  plantee para ese 
tema.      

 
Art. 51- Composición, registro  y mecanismos de elección:  
Constitúyase el Consejo Ciudadano para la Planeación y el Ordenamiento Territorial   
de amplia participación ciudadana y composición mixta por entidades u organizaciones 
sociales y referentes de cada una de las zonas.  
En el período de conformación, se conformará un Registro de cada una de las 
instituciones u organizaciones sociales. Cada una de ellas  deberá  elegir por voto 
secreto dos representantes, elevando por nota los datos principales de la entidad y de 
sus representantes.  
En cada una de la siguientes zonas, Centro, La Loma, La Banda, Las Gramillas, El 
Rincón, Los Sauces y El Salto se llevarán a cabo Asambleas Ciudadanas para la 
elección de sus  referentes  deberán  proceder del siguiente modo: nominar a vecinos 
postulantes y elegir por voto secreto  a dos referentes, quien tenga mayor cantidad de 
votos será el titular de la zona y el que le siga en votos su suplente. El mandato será 
por el lapso de dos años. Una vez transcurrido dicho lapso se procederá a una nueva 
lección en cada una de las instituciones u organizaciones y se llevarán a cabo las 
Asambleas  Ciudadanas.  
 
Art. 52- Facilítese por parte del Poder Ejecutivo Municipal y del Concejo Deliberante, 

los pasos necesarios para la puesta en funcionamiento del Consejo Ciudadano para la 
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Planeación y el Ordenamiento Territorial, posibilitando la creación del Registro y la 
ejecución de las Asambleas Ciudadanas.    
 
Art. 53- Establézcase la modalidad y acuerdos de trabajo que favorezcan las prácticas 
democráticas de gestión pública y el respeto en la convivencia. Con este objetivo  en 
las reuniones de trabajo entre el  Consejo Ciudadano para la Planeación y el 
Ordenamiento Territorial y los funcionarios y profesionales  del PEM definirán  sobre las 
formas (   formación del temario, modo de tratamiento de temas y de relacionamiento, 
etc.), y acuerdos  de trabajo (horario, lugar, periodicidad, duración, etc.)   
 
Art. 54 - Posibilítese mecanismos de información, opinión y consulta de participación 

ciudadana democrática; para ello, los referentes de cada una de las zonas y 
representantes deberán llevar cabo Asambleas Ciudadanas por los menos cuatro por 
año, en las que cada uno de ellos dará  cuenta de lo actuado, receptará inquietudes y 
posiciones de sus representados y obtendrá mandato para la agenda de  temas del 
Consejo.  
 
 
CAP. 15- GENERALES 
 
Art. 55 -  En razón de este nuevo cuerpo normativo deróguese la Ord. 596/09  y Ord. 

630/10, quedando incluidas en la presente. 
            
Art. 56 - Comuníquese, Publíquese, Dése al Registro Municipal y Archívese.- 
San Marcos Sierras,  22 de Setiembre  del 2011. 
 

 

María del C. Barrera                                                                                               Mauricio G. Gutiérrez 

                 Secretaria del HCD                                                                                                 Presidente  del HCD 
 

 

Dada en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante de la Municipalidad de San 

Marcos Sierras, en Sesión Extraordinaria de fecha   22 /09/11 y Aprobada por Unanimidad. 
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